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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatdlyban

e 188/2011. (X1.30.) KT. szdml hatérozat, Matészalka Varos mddositott
Telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogaddsarol

e 20/2011. (Xll. 2.) szdmU rendelet, Matészalka Véaros modositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabdlyozas Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép

;% Beavatkozdsi teriilet
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1.3. A beavatkozési pont bemutatésa:

6. beavatkozasi pont:

(forrds: Google Earth)

A terlilet bemutatdsa:

Matészalka, Kossuth utca két oldalat alkotd telektombok, az Alkotmany és a Munkacsy utca
koézott.

Az utca a mlt szdzad elsé harmaddig, a véros féutcdja volt, szdmos patinds épiilettel,
igazgatdsi és kulturalis funkciéval, amelyek a kdzpont eltoléddsaval, athelyezédésével (a
Kélcsey utca — HGsok tere kozteriileti egylttesére) itt maradtak.

A témbre vonatkozoé eldirasok, melyek a kiemelt értékeket tartalmazé kornyezetet hivatott
szabalyozni, fellllvizsgdlatra szorul szamos tervezett projekt és orokségi (féként a helyi
identitdst er@sit) érték figyelembe vételével, tovabba a teriilet hasznositasanak,
fejlesztésének lehetdségeivel.
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Ennek megfelelen az egyes rendeltetések felmentése tervezett az értékvédelmi zéna
elGirasa aldl, példdul épitménymagassdg, lakd rendeltetés egységszamat. Ezen felll a
szabalyozdsi terveken tervezett kozteriletek sziikségességének, dimenzidjanak,
elhelyezkedésének feliilvizsgélata is elengedhetetlen.

A kozteriileti struktira megvdltoztatdsanak legfébb célja, a tomb belsejének feltardsa, (j
laké teriiletek kialakitasa — els6sorban Onkormanyzati teriiletek bevonasaval — a meglévé
teriiletek hasznositdsi intenzitdsanak novelése.

Ezzel parhuzamosan a Kossuth utca tervezett ,vegyes” forgalmi jellegének (diszburkolatok,
kerékpédros és gyalogos zénak, részben korlatozott gépjarm( &tvezetés, kozterlleti
attrakciok, ...stb. ) a megtartdsa tovadbbra is prioritassal bir. Az ehhez kapcsolédé épiilet
rekonstrukcidk és a kézteriilet megujitdsok a telepiilési kérnyezet mindségét jelentdsen
javitjak (az aktiv hasznalat/hasznositds fejlesztése).

Kossuth utca a Zsinagéga és a Rémal katolikus Plébéniatemplom kézétt

{forrds: Sajdt archivum)
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3. Aldtdmaszté munkarészek

Kozlekedési Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdéan,
ks munkarész kidolgozasra kerdilt.
Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
5 Kérnyezetalakitasi nem keriilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
" | munkarész érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.
Tajrendezési Jelen dokumentécidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
3 munkarész kidolgozasra keriilt.
. Jelen dokumentacichoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,
4. | KozmGvek kidolgozasra kertilt.
Jelen dokumentdacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
g o nem keriilt kidolgozdsra, mivel a tervezett valtozdsok
S. | Hirkdzlési munkarész | |, . iy " g
érdemben nem valtoztatjak meg a hatdlyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.
Jelen dokumentécidhoz a tervezési terilletre, valamint az
6. |MIT érintett dvezetekre vonatkozdan, kidolgozasra keriilt.
Bioldgiai aktivitasi Jelen dokumentéciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
7. érték kidolgozasra kerdilt.
Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
8 Ordkségvédelmi nem kerlilt kidolgozdsra, mivel a tervezett véltozdsok
* | hatastanulmany érdemben nem véltoztatjdk meg a hatdlyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.
Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriletre vonatkozdan,
9, | Kemyezeti értékelés nem keriilt kidolgozdsra, mivel a tervezett valtozdsok

érdemben nem véltoztatjdk meg a hatélyos rendezési tervhez
korédbban készitett munkarészeket.
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3.1. Téjrendezési munkarész
Matészalka Vdros téji és természeti adottsdgai, értékei

Matészalka Varos kozigazgatasi terlilete Magyarorszag természetfoldrajzi felosztasa szerint
harom kistdjat is érint, A telepiilés északnyugati, nyugati fele, a belteriilet szinte teljes egésze
az Alféld nagytaj, Nyirség kozéptajanak, Nyirségi-homokvidék kistajcsoportjanak, Eszakkelet-
Nyirség kistdjan helyezkedik el, a kozigazgatasi teriilet déli fele, a belteriileti részek déli
pereme szintén az Alféld nagytdj, Nyirség kozéptajanak, Nyirségi-homokvidék kistajcsoportjan
beliil, a Délkelet-Nyirség kistaj részét képezi. A varos keleti, f6ként kiilteriileti része ugyancsak
az Alféld nagytdj része, annak Felsd-Tiszavidék kozéptdjan bellll a Bereg-Szatmari-siksdg
kistajcsoport Szatmadri-sik kistdjan fekszik.
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Eszakkelet-, Délkelet-Nylrség és Szatmdri-sik kistdjak (forrds: DOVENYI Z. (szerk.): Magyarorszdg kistdjainak katasztere., 2.
dtdolgozott és bévitett kiadds, Budapest, MTA Féldrajztudomdnyi Kutatdintézet, 2010.)
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Domborzati-féldtani-talaftani-vizrajzi viszonyok:

A telepiilés jelent8s része dtlagosan 105-140 m tszf-i magassagok kordli szélhordta homokkal
fedett hordalékkupsikség. A felszin enyhén K felé lejt, a kdzepes magassdgl tagolt siksag
orogréfiai tipusba sorolhaté. A homok nagy része kotott, a deflacidveszély kicsi.

Az alaphegység feltételezett szenon-paleogén flis. A Nylrség legidésebb felszine, aminek a
legnagyobb részét gyengén koptatott, apré- és finomszemdi szélhordta homok atlagosan 8-10
m vastagsdgban fedi, amely a fels6-pleisztocénban keletkezhetett, s a kés6-glacidlisban mér
csak kisebb mértékben rendez&détt at. A teriilet laposaiban foltszer(ien |8sziszap, a ,nyiri
volgyekben”, illetve a deflaciés mélyedésekben holocén barnafdldek keletkeztek.

Sziraz, mérsékelten vizhidnyos teriilet. Az idészakos vizfolydsokon nagyobb vizhozamokra
altaldban csak tavasszal, nyér elején lehet szdmitani, mig az év nagyobb részében vizet alig
taldlunk benniik.

A ,talajviz” mélysége 2-4 m kbzétt van, a Kraszna kozelében 2-2,5 m kozott. Kémiai jellege
féleg kalcium-magnézium-hidrogénkarbonétos. A rétegviz mennyisége nem jelentds. Az artézi
kutak atlagos mélysége alatta van a 100 m-nek, az atlagos vizhozamok meghaladjék a 200 I/p-
et. Igen sok a vastartalmu vizet add kdt. A telepiilésnek 1011 m mély, 58 °C-os vizet add
mélyfurasa van.

A talajok jelent8s tébbsége homokon képz&dott. A homokfelszineket kovarvanyos barna
erdétalajok, Ramann-féle barna erdétalajok, humuszos homoktalajok, réti talajok, ontés réti
talajok és humuszos dntéstalajok uraljak, hasznositdsuk sokrétl a szantétdl a legelén, sz616n,
gylimdlcsdson at az erddig terjedhet.
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Vizfolydsok, természetes és mesterséges dllévizek:
Ateleplilés kozigazgatdsi teriletét érinté vizfolyasok a Kraszna, a Bivalyferté-csatorna, a Jarmi-

Paposi-csatorna.

Az allévizek mérsékelt szdmban és kis teriileten fordulnak el6. Nagyobb alléviz Milbo
horgaszté.

Eghajlat:

Mérsékelten meleg és a mérsékelten hlivos éghajlati tipus hataran elteriil6, mérsékelten
szaraz klimakarakter(i teriilet. A napsiités évi 0sszege 1850-1900 6ra, nydron 750-780, télen
165-170 6ra a megszokott napfénytartam. Az évi kozéphémérséklet 9,5-9,7 °C, a vegeticids
id8szaké 16,6-16,9 °C. Evente mintegy 570-580 mm (a vegetdcids id&szakban 340 mm koriili)
csapadék hull. Az ariditasi index 1,20 koriili. Leggyakoribb széljaras az E-i (kiemelked&en), ezt
kovetben jelentds még a DNy-i és a Dk-i.

Természetes és telepitett névénytakard:

Florisztikai beosztds: Panndniai (Pannonicum) floratartomany, Alféld (Eupannonicum)
fléravidékének Nyirség (Nyirségense) és Eszak Alfold (Samicum) fldrajardsanak hataran
fekszik.

A terllet természetes novénytakardjat homoki tolgyesek, homokpusztdk (Festuco-,
Convallario-Quercetum roboris) jelentik.

A kistd] potencidlis erdéteriilet, de a homoki erd8k helyén jelenleg tébbnyire szanték,
gylimolcsosok és telepiilések jellemzb6k. Nagy részén a természetesebb él6helyek csak
mozaikosan jelennek meg az agrartéjban. A természetszer( erdék ardnya minimdlis, jellemzék
az Ultetvények (fehér akdc, nemes nyér, feny6k). A térségi szdrazodds miatt az (ide és vizes
él6helyek visszaszoruléban vannak.

A gyepek f6leg masodlagos homoki legel6k és jellegtelen lide rétek. A kevés természetszer(
erdémaradvény a gyéngyviragos-, gyertyanos-kocsanyos és pusztai tolgyesek szarmazéka. A
buckakézi mélyedésekben jellemz8bbek a I3pi jellegli mocsdrrétek, magassdsosok és
rekettyefiizes flizldpok, illetve ezekbdl kialakult, leromlott, elnddasodott (ide gyepek, sdsosok.

A szdraz homoki gyepek jellemz&en (leromlé) homoki legelék. Az 6z26ngyomok az erdékben és
gyepekben is eléretérében vannak. Erdeiben az erdei fajok visszaszoruléban vannak.

A Kraszna menti artéri teriilet hajdanan erdével boritott taj volt. Uralkodok voltak a ligeterdék
és a gyertyanos-tolgyesek; a gyepek, szédntdk és telepilések erd@irtdssal alakultak ki. A
vizfolydsok meghatadrozok voltak a névényzet kialakulasaban.

A fennmaradt erdétombdket ezen a részen is féleg tolgy-kéris-szil ligeterd6k és alfoldi
gyertyanos-tolgyesek, valamint szarmazékaik alkotjak. Mélyebb fekvésben jellemzd&k az
égeres laperddk, a folydk mentén a puhafas ligeterd6k.

11
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Ozoénfajok: z6ld juhar, balvanyfa, gyalogakac, selyemkérd, téjidegen 8szirézsa-fajok, amerikai
kéris, kisvirdgl nebancsvirdg, amerikai alkérmdos, kései meggy, japankeser(f(i-fajok, fehér
akdc, aranyvessz-fajok. (Forras: DOVENYI Z. (szerk.): Magyarorszag kistajainak katasztere. 2.
&tdolgozott és bdvitett kiadas, Budapest, MTA Foldrajztudomanyi Kutatdintézet, 2010.)

Védett, védend§ tdji-, természeti értékek, teriiletek

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriiletek

Az Orszégos Teriletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény 3/5. sz. melléklete,
valamint a Szabolcs-Szatmér-Bereg megye Teriletrendezési Tervérél sz6l6 19/2011. (XI.1.)
megyei onkormdnyzati rendelet 3. melléklet 5. pontja alapjan Matészalka Varos kozigazgatasi
terlilete tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd, valamint orszagos és térségi
jelentdség(i tajképvédelmi terilet Ovezetéhez tartozod teriiletet nem érint.

Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt dlié vagy védelemre tervezett
teriilet, érték, emlék

A természet védelmérél sz6l6 1996. évi Llil. torvény szerint természeti teriilet valamennyi
olyan foldteriilet, melyet elsdsorban természetes vagy természetkdzeli llapotok jellemeznek.
A természeti teriletek kiemelt oltalma térvény erejénél fogva — ex lege (ldp, szikes to,
kunhalom, foldvar, forras, viznyeld, barlangok), vagy egyedi jogszabdllyal (nemzeti park - NP,
tajvédelmi kérzet - TK, természetvédelmi teriilet - TT, természeti emlék - TE, asvanyok,
asvanytarsuldsok, 6smaradvanyok, mesterséges lregek) térténd védetté nyilvanitassal jon
létre.

A Tvt. vagy més jogszabdly (miniszteri rendelet, 8nkorményzati rendelet) altal védetté vagy
fokozottan védetté nyilvanitott (tehat kiemelt természetvédelmi oltalomban részesiilé)
foldteriilet a védett természetl terlilet.

Nemazeti oltalom alatt all6 terliletek

A természet védelmérsl sz6l6 1996, évi LIll. torvény szerint a védett természeti terliletek és
értékek - a védelem kiterjedtségének, céljanak, nemzeti és nemzetkozi jelent@ségének
megfeleléen — orszagos, vagy helyi jelent&ség(i oltalom alatt allhatnak. A nemzeti park és a
tajvédelmi kdrzet mindig orszégos jelentdség(, mig a természetvédelmi teriilet és a természeti
emlék lehet orszagos és helyi jelent&ségd.

Matészalka terliletén taldlhatd, egyedi hatdsdgi hatdrozattal torténd lehatdroldsra varo,
kiemelt oltalom alatt all6 természeti teriiletek kdzé tartozd, a térvény erejénél fogva (ex lege)
védett ldppal (mint természeti emlék TE) érintett ingatlanok helyrajzi szamos listaja:

Métészalka 0152/59 Méatészalka 0180/9 Matészalka 0210/3
Matészalka 0152/60 Métészalka 0182/11 Métészalka 0210/7
Madtészalka 0152/61 Métészalka 0182/2 Matészalka 0210/8
Matészalka 0152/7 Matészalka 0182/5 Mdtészalka 0278/6
Métészalka 0152/72 Métészalka 0182/6 Matészalka 0278/8
M4atészalka 0152/73 Métészalka 0182/7 Métészalka 0278/9
Méatészalka 0152/76 Métészalka 0189

Matészalka 0180/15 Métészalka 0191/12

Métészalka 0180/16 Métészalka 0198/16

M4&tészalka 0180/17 Métészalka 0198/17

Maétészalka 0180/8 Métészalka 0198/33
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(Forras: Mez6gazdasagi Parcella Azonosité Rendszer — MePAR, valamint a Vidékfejlesztési
Ertesité 1. szdmdaban (2012. januér 13.) taldlhaté, a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag
miikodési teriiletén lévs, egyedi hatdsagi hatdrozattal torténé lehatdroldsra varé ex lege
védett lappal érintett ingatlanok helyrajzi szamos listaja).

A teleplilés teriiletén taldlhato, helyi jelent&ség(i védett természeti terlletekrdl a Matészalka
Véaros Onkormanyzata Képvisel6-Testiiletének Matészalka Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz0l6 rendeletének 1. sz. fliggeléke rendelkezik. Ez alapjan helyi természeti védettséget élvezd
teriilet a Sz8l8skert a Jarmi Gt mellett.

Nemzetkdzi oltalom alatt 4lié teriiletek

Nemzetkozi (koz0sségi) jelentéségl kategodria - mely a természetes él6helytipusok, vadon é16
allat- és novényfajok védelmét, azon keresztiil a bioldgiai sokféleség megdvisdt,
helyredllitdsat szolgélja - az Eurdpai Unid &ltal létrehozott Natura 2000 halézat, mely két
természetvédelmi irdnyelve alapjan a kiilénleges madarvédelmi (KMT, vagy SPA) és a
kiilénleges természetmegd&rzési (KTT, KITT, vagy SCI) teriileteket védi.

Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetés( teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl szélé6 14/2010 (V.11.) KvWM rendeletben foglaltak, valamint az annak
mellékleteiben Kraszna menti rétek néven kihirdetett kiilénleges természetmegdrzési (KTT)
terlilet (azonosité kddja: HUHN20127), valamint a Nyirség-peremi égeresek néven kihirdetett
kiemelt jelentdségl természetmegdrzési (KITT) terlilet (azonosité kddja: HUHN20128) ital
érintett, a Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatdsag m(ikodési terliletéhez tartozé Natura2000-es
teriiletek taldlhatok Matészalka kbzigazgatasi teriiletén (kihirdet6 jogszabdly: 275/2004. (X.8.)
Korm. rendelet az eurépai k6z6sségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetés(i teriiletekrél).

A védelem ald tartozd terlileteket az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetés(i teriiletekkel érintett foldrészletekrsl sz6l6, 14/2010. (V.11.) KwWM rendelet
tartalmazza.

Az eurdpai kozosségi jelent8ségli természetvédelmi rendeltetés(i teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz616, 14/2010. (V.11.) KvWM rendelet alapjén az 11. sz. tervezési terlilet
hatdros a Natura 2000 halézathoz tartozd teriiletekkel, azonban maguk a mddositdssal
érintett teriiletek egyike sem érintett.

Nemzeti Okoldgial Hal6zat
A természetvédelmi oltalom alatt nem 4ll6 védett természetes és természetkdzeli él6helyek
fennmaradasét, meg6rzését a Nemzeti Okoldgiai Haldzat biztositja.

Az okoldgiai halézat funkcionalis elemeinek, a kiemelten védendé magteriletek, az ezeket
Osszekotd Okoldgiai folyosék, a pufferteriiletek, rehabilitdciés terlletek halézatanak
kiemelked§ jelentdség(l szerepiik van az él6helyek folytonossagdnak biztositasaban, mely a
flora és fauna elemeinek megfeleld életteret biztositanak.

Matészalka kézigazgatasi teriiletén, a Nemzeti Okoldgiai Haldzat elemei koziil magteriilet és
dkolégiai folyosé elemek talalhatok meg. Az 6koldgiai haldzat elemei a varos keleti oldalan,
féként a Kraszna (a mar emlitett Kraszna menti rétek KTT-tel atfedésben), illetve a belteriilet
keleti hatara mentén helyezkednek el.
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N\
3
; Jelmagyarazat
o) I orszagos okologial halbzat ovezete
3 4 Alaptérképl elemek
5 J E:] Orszéghatar
\ [ ] Megyehatar

i . Kézigazgatasi hatar
K. ‘|| Telepblési térség

Mdtészalka érintettsége az Orszdgos Terﬁ!etrendezési Terv 3/1. sz. melléklete szerinti (Orszdgos 6koldgiai hdlézat)
dvezetével. (forrds: 2003. évi XXVI. térvény az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrs| — 2014, 3/1. sz. melléklet)

SZABALYOLAS! ELEMEK

ALAPTERKEP! JELEK

Putlerteniie! ovezele

TolopOidsi leriilo}
- Moglerile! verele o
N/ Gyansforgalmi Gt
- Okelégial folyosé dvezcle A\ rea
AN/ Vasttvonol
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W Onzéghotér / Megyehalor
o Teleplis kizgurgatdd hatas
",,f Vleliketex. vifolysok

Myt 161 Vi bkt =
alpn |

Mdtészalka érlntettsége a Szabolcs-Szatmdr-Bereg megye Terilletrendezésl Terve - 3. mellékiet 1. pontja szerinti (Orszdgos
okoldglal hdldzat) vezetével, (forrds: Szabolcs-Szatmdr-Bereg megye Terliletrendezés! Terve — 3. melléklet 1. pontja -
19/2011. (XI.1.) megyel 6nkormdnyzati rendelet)

Az Orszégos Teriiletrendezési Tervr8l sz6l6 2003. évi XXVI. térvény 3/1. sz. melléklete,
valamint a Szabolcs-Szatmdar-Bereg megye Teriiletrendezési Tervérél sz6l6 19/2011. (XI1.1.)
megyei 6nkormdnyzati rendelet 3. melléklet 1. pontja alapjén a 11. sz. tervezési teriilet
hatéros az dkoldgiai hdlézathoz tartoz6 teriiletekkel, azonban maguk a médositassal érintett

teriiletek egyike sem érintett.

1} W %
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Termis zetvideimi ferulet /
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Hemret park i

Watura2000 - 3O //
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ettt e 3 9
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(Forrds: Természetvédeiml rnforméclds Rendszer - http: //geo kwm.hu/tir/viewer.htm)

14



Matészalka Véaros Telepiilésrendezési Tervének médositdsdhoz
TEUIES ELIARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Egyedi tdjértékek

A tdjak karakterének fontos Osszetevsi és védelemre érdemesek az egyedi tajértékek. A
természet védelmérél sz6l6 1996. évi LIIl. torvény értelmében egyedi tajértéknek mindsil az
adott tdjra jellemz6 olyan természeti érték, képzédmény és az emberi tevékenységgel
létrehozott tdjalkotd elem, amelynek természeti, torténelmi, kultdrtorténeti, tudomanyos
vagy esztétikai szempontbdl a tdrsadalom szdmara jelent&sége van.

Az 50/2008. (IV. 24.) FVM rendelet elSirasai alapjan Matészalka kozigazgatasi teriiletén az
alabb bemutatott, az egyedi tdjértékek kdzé tartozd gémeskutak megdrzése kotelezd (forras:
Mez6gazdasagi Parcella Azonosité Rendszer — MePAR).

Gémeskat azonosité  EOV koordinata Y (K-i) Koordinata X (E-i)
486556 895942,06 294227,38
486549 922019,44 297673,94

Lpblgi T4

‘ iliaatulte

‘\ B Hutawil
\ /
L rd
N ;

(Forrds: Mez6goazdasdgi Parcella Azonosité Rendszer — MePAR - https://www.mepar.hu/mepar)

A Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatdsagtdl flggetleniil készitett tajérték kataszter eddig 24 db
téjértéknek jeldlt képz&dményt/létesitményt tartalmaz. Ezek kozé tobbségében
emlékmivek, gémeskutak tartoznak (forrds: TAJERTEKTAR).

A 6. sz. tervezési teriileten taldlhatd tdjértéknek jel6lt képz8dmény/létesitmény a Zsinagbéga

és a hozzd tartozé rabbi lakds épiilete, a Kossuth téri Reformdtus Eqyhdzkézség temploma,
valamint a Szatmdri Muzeum éplilete.

A 6. sz. beavatkozdsi teriileten tervezett médositdsok a vdros térténelmi féutcdjdnak a Kossuth

utcdnak, a kapcsolodd, torténetileg értéket képviseld épiileteknek a rekonstrukcidjdt, azok
uu’tasanak elbseqitését célozzdk. A teleplilési zoldfeliileteket érintéen eqyik kiemelt feladat

§, idds, védelemre érdemes fdk dllapotdnak felmérése, meqgdrzése, eqészséqi
aﬂagotuk javitdsa, igényes, nagyobb, dsszefiiggd, intenziv fenntartdsu zéldfeliiletek létesitése.
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3.2, Kozlekedési és vizi kézm(i munkarész

Kozati halézati kapcsolatok

Matészalka kdzlekedési tekintetben térségi csomdpontnak tekinthetd. Itt talalkozik a 49. sz.
Gt és a vérost Debrecennel dsszekétd 471. sz. Ut, a Vdsarosnamény felé vezet 4117-es sz. (t,
és a Vdllaj (magyar — romdn orszaghatar) felé vezet6 4918. sz. ut. A varost atszeld két
legjelentésebb ut, a 49. sz. Rohod — Matészalka — Csengersima és a 471. sz. Debrecen —
Matészalka mdsodrend( f6utak csomdpontja a vdros déli hatdraban taldlhato az el6bbi
194530, az utobbi 73+000 km szelvenyében.

A véros kozlekedésében érezteti hatdsat mind a roman, mind pedig az ukran hatar kézelsége.
Jelentds a tranzit forgalom a csengersimai hataratkel§ vonatkozdsaban. A telepiilésen
athaladd teherforgalom déntd részét a Romania és mas eurdpai orszdgok kozotti arufuvarozas
adja.

2015-ben elkezd6ddtt a NIF Zrt. beruhdzasa keretében ,,A 471 sz. kit Szabolcs-Szatmar-Bereg
megyei szakaszdnak fejlesztési, burkolat meger&sitési munkdi”’-nak engedélyes szint{
tervének elkészitése. Ennek keretében a Matészalkat érintd Utszakasz felGjitasa is megtorténik
az elkdévetkezd id6kben. Ennek részeként megépiil majd a Meggyesi Gt- Ipari ut, Meggyesi Ut-
Zoldfa at, és Meggyesi Ut- 49 sz. f6Ut meglévd osztalyozdés csomdpontjanak korforgalmi
csoméponttd torténd atépitése is.

Kézuthdldzat a térségben

)
7

E T;r .*-)fi'.f;ll 7 é’ /
.

R

-------

(Farrs: Szcs-Szatmdr-Bereg Megye Te;ﬁfét}endezés! Terve)

A teleplilés kodzuti kapcsolatait az aldbbi utak hatdrozzdk meg az aldabbiak szerint:

49. sz. Rohod — Mdtészalka — Csengersima mdsodrendd f6ut
A féuton keresztiil érheté el a megyeszékhely Nyiregyhdaza, és ez bonyolitja a roman
tranzit forgalom jelentds részét. Az Gt allagmegdvasi munkalatait funkcijdnak
megfeleléen végzik.

471. sz. Debrecen — Mdtészalka mdsodrendi féut
Az Gt koti 6ssze Métészalkdt a szomszédos Hajdl — Bihar megye megyeszékhelyével,
Debrecennel. Bar jelentds forgalmat bonyolit, az Ut csak szakaszosan megfelel&
allapotd, sok helyen igen elhanyagolt.
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4117. sz. Vdsdrosnamény — Mdtészalka 6sszekétd it
Az Gt koti ssze Matészalkat Vdsdrosnaménnyal, ezéltal biztositva koziti kapcsolatot a
41. sz. Nyiregyhaza - Beregsurany els8rend(i féuttal (az ukran hatarral).

4918. sz. Mdtészalka - Vdllaj 6sszekété it
Az Ut koti 6ssze Matészalkat Vallajjal, ezzel biztositva kozuti kapcsolatot a magyar —
roman hatdron at Nagykarollyal.

Belsé uthalozat

A vdros belsd uthaldzatanak keresztmetszeti, szerkezeti kialakitdsa a jelenlegi terheltség
mellett z6mében megfelel6. Az dtmend forgalommal terhelt utak szélessége, az ateresztd
képességet a nagyszdmu ldmpas keresztezddés lassitja. Azonban az utak dllapota kevés
kivétellel nem megfeleld, a katyuzasokkal csak révid id6re oldédnak meg a burkolati
problémak. A parkoléhelyek szdmanak sz(ikossége Gjabb parkolohelyek kialakitdsaval, vagy
mas alternativa - fizetGparkolas - bevezetésével még mindig megoldandé feladat. A varosban
a keresztez6dések forgalomiranyftasa a varoskodzpont kivételével nem megoldott, tébb helyen
indokolt korforgalmi csomdpont kialakitasa. Megoldasra vard feladata kerékparutak kiépitése.
Bel- és Kkiilterlileten egyarant hidnyzik a kerékpardt Matészalka-Jarmi, Méatészalka-
Vdsarosnamény, Matészalka-Kocsord, Matészalka —Nyirmeggyes iranydba.

Uthéldzat struktirdja
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(Forrds: sajdt szerkesztés)

A kozuti kbzosségi kozlekedés a Szabolcs Volan ZRt. autébuszjarataival térténik az alabbiak
szerint:
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4207. sz. autébuszjarat ([Nyiregyhdza] — Baktaloranthdza — Matészalka),

4213. sz. autébuszjarat (Nyiregyhdza — Matészalka — Nagyecsed — Fehérgyarmat),
4216. sz. autébuszjdrat (Nyiregyhaza — Matészalka — Fehérgyarmat — Tiszabecs),
4217. sz. autébuszjarat (Nyiregyhdza — Matészalka — Csenger),

4218. sz. autébuszjarat (Nyiregyhdza — Matészalka — Fehérgyarmat),

4261. sz. autébuszjdrat (Kisvarda — Szabolcsbédka — Vasarosnamény — [Matészalka)),
4316. sz. autébuszjarat (Vasarosnamény — Olcsva — Nagydobos — Matészalka),
4321. sz. autdbuszjarat (Matészalka — Nagydobos — Szamoskér),

4323. sz. autdbuszjdrat (Debrecen — Matészalka — Fehérgyarmat — Magosliget),
4324, sz. autdbuszjarat (Debrecen — Nyirbator/Vallaj — Matészalka — Csenger),
4325. sz. autébuszjdrat (Matészalka — Fehérgyarmat/Porcsalma),

4326. sz. autébuszjdrat (Matészalka — Porcsalma — Patyod - Csenger),

4327. sz. autébuszjarat ([Matészalka] — Porcsalma — Ura — Csenger),

4328, sz. autdbuszjarat (Matészalka — Nyircsaholy — Nagyecsed),

4329. sz. autdbuszjérat (Matészalka — Nyircsaholy — Villaj),

4332. sz. autdbuszjarat (Matészalka — Nyirmeggyes — Nyirbator),

4335, sz. autdbuszjdrat (Matészalka — Baktaléranthdza/Hodész — Nyirkata).

e © ¢ @ & © ©® © ¢ ©® ¢ © © o © o o

Buszmegdllé az Alkotmdény utcdn

(Forrds: Google StreetView)

Szerz&déses helyi kozlekedés(i jaratok:
e Cinevég — TESCO — Autdbusz dllomés (TESCO jarat),
e Kalmar Gt — Autébusz allomés (Iskola jérat),
e Csokonai Ut — Autébusz allomds (Piac jarat)

A buszmegidlldk sok helyen csak jelz6tdbldval vannak jelezve. MegfelelSen kialakitott
buszmegdlld kevés helyen van. F6ként a helyi jaratok megdlléindl részben, vagy teljesen

hidnyzik a buszébdl és a peron, igy az autébuszok a forgalmi savban alinak meg
(Forrds: Google Street View)
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=

Vizikdzmiivek

Csapadékviz:

A teleplilés kozigazgatdsi teriilete a Kraszna — balpart belviz Obl6ézethez tartozik. Ennek
megfelel&en a térségi felszini vizek befogaddja a Kraszna. Az 6blozetre dltaldnosan jellemz&ek
a j6 vizvezetd képességli homok talajtipusok.

A belteriileti csapadékviz-elvezet6 haldzat folyamatos rekonstrukciéja ellenére a varos
jelentds részén fejlesztésre, dtépitésre és feldjitdsra szorul. A 2015-ben zdrult csapadékviz —
rendszer fejlesztése utan, az Onkormanyzat Gjabb hasonlé projektek megvalésitdsat tervezia
problémdk felszamoldsa érdekében,

Szennyvizelvezetés:

A varos csaknem teljes belteriilete koziizemi szennyvizhaldzatra csatlakoztatott (90%). A
keletkezd szennyvizek a Matészalka kozigazgatasi teriiletén |év8 szennyviztisztito telepre
keriilnek. A telepen keriilnek megtisztitdsra, még Opdlyi, Jarmi, Nyirmeggyes, Nyircsaholy
telepiilés szennyvizei is. A hdldzatot és a szennyviztisztité telepet lizemeltetd Nyirségviz Zrt. a
rendelkezésre allé éves keretbdl probdlja biztonsdgos lizemeléshez sziikséges atemelSket
felujitani, de nagyobb atfogd rekonstrukcié az elmuit években nem tortént.

Kozlizemi 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013 2014
szennyvizcsatorna-

hlionnng 4075 | 4147 | 4219 | 4264 | 4741 | 4815 | 6012 | na. | 6367 | 6407
bekapcsolt lakdsok ’

szama (db)
Evenkénti rakbtések | 299 | 88 72 45 | 477 | 24 20 144 81 40

szama (db)

(Forrds: TEIR)

Vdrosi szennyviztelep

(Forrds: sajdt archivum)

Ivéviz:
2015-ben a Szatmari —ivovizmindség-javitdé program soran konzorcium keretében valdsult
meg Matészalka és 5 mésik telepiilés (Papos, Nyirmeggyes, Nyircsaholy, Opalyi, Jarmi) ivéviz-
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TS SSslSe - o A T T e St

halézatanak rekonstrukciéja. A munkdk soran megtértént a kritikus ivévizvezeték szakaszok
cseréje, mosaté akndk kialakitasa, mosatéidomok beépitése, mely altal lehetdvé vélik a
halézat teljes dtmosatdsa a megfeleld vizmindség biztositdsa érdekében. Ugyancsak a
vizming&ség javitdsat szolgélja a Vizm(telep és a viznyerd mélyfarasa kutak rekonstrukciéja. A
projekt ltal a 6 telepiilés lakossaganak egészséges ivovizzel valé ellatdsa valésult meg.

Kéziizemi ivoviz 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
halézatba bekapcsolt
lakdsok szama 6884 6902 6945 6947 6969 5921 6870 7095 7095 6985
(db)

Haztartdsoknak 614 582 852 715 678 913 595 604 573 559
szolgdltatott viz
mennyisége(1000m?)

(Forrds: TEIR)

Vizm(telep Mdtészalka

b -

o
VIiZMUTELEP | B
MATEBZALKA | _
LT I
e {

R T

(Forrds: sajdt archivum)
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4. Telepiilésszerkezeti médositasok

4.1. Hatdrozat tervezet

Maétészalka Varos Onkormdényzata Képviseld-testiiletének
vee-f 2016 (...) sZEMU
onkormadnyzati hatarozata

Matészalka Varos Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds médositasdnak
jovahagydsardl

A Képvisel§-testiilet

1. A véros kozigazgatasi terliletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és a
teleplilésszerkezeti tervleirdst az el6terjesztés szerinti tartalommal megtargyalta.

2. Az Art Vital Kft. &ltal T-27A/2016.-A munkaszamon készitett T-1/A rajzszamu
modositott teleplilésszerkezeti tervet és a szerkezeti terv leirdsat a melléklet szerinti
tartalommal elfogadja.

K.m.f.

Dr. Hanusi Péter Dr. Takécs Csaba
polgarmester jegyz6

a 188/2011 (XI. 30.) szdmd hatdrozattal elfogadott, Mitészalka Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds médositdsanak jovédhagydsardl sz616 ....../2016.(.........)KT.
sz. hatdrozat melléklete

1.
A hatdrozat kiegésziil a IV/A. fejezet 28. pontjival:

IV/A. Fejezet
22,
JTelepilésszerkezeti tervlap megéllapitdsa
A T-27A/2016 munkaszdmu, T-1/A jel( telepulésszerkezeti tervet az 1. melléklet tartalmazza.”
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=

MATESZALKA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV
M=1:10.000

6. beavatkozasi pont

Joghatdlyos terv részlete

Mddositott terv részlete

T-1/A
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5. Szabalyozasi modositasok

5.1 Helyi Epitési Szabélyzat valtoz6 bekezdései

1§
Az Mdtészalka Vdros helyi épitési szabdlyzatrél és szabalyozési tervérdl sz6lé6 26/2005.(IX.
30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovdabbiakban: R.) 1. §. (2) bekezdés helyébe a kévetkezé
rendelkezés lép:
u1'§
Az el@irasok hatélya
(1) A Helyi épitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatdlya kiterjed Matészalka varos
egész kozigazgatasi teriiletére.
(2) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani,
éplletet és mas épitményt (a mltargyakat is ide értve) épiteni, felGjitani, atalakitani,
korszer(isiteni, béviteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni csak az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérs! sz616
1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban: Etv) tovabba az Orszégos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el&irasai,
valamint a 7-03/2015. T-27A/2016 térzsszdmu telepiilésrendezési terv szabalyozasi tervei (S-
1, S-2) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.
(3)A rendelet teriileti és térgyi hatdlyat érint6en minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd el6irdsokat tartalmaz.
(4)A rendeletben foglalt el8irdsoktél valé eltérésre kizdrélag a HESZ és a szabdlyozéasi tervek
médositésaval van lehetfség.”

2.§.
AR. 27.§ (4) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lép:
wits 8
A telepiilési értékvédelmi és esztétikai elbirdsok z6ndi
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(4) A telepilésszerkezeti védelem ll. zéna terilete: Kossuth utca paros oldala 2-60 hazszamig,
paratlan oldala 1-25-ig, tovabba Kossuth tér teljes teriilete, Rakdczi utca paros oldalon
2-t6l 8-ig, paratlan oldalon 1-15 ig.

a) Meglévé épliletek esetén, az épliletek a hatsékert, vagy a tetétér irdnydba bévitheték.
Ut6bbi esetben az épitménymagasség nem novelhetd, a tetéforma nem véltoztathaté
meg. A tetétérben 6nallé rendeltetési egység csak egy hasznos szinten alakithaté ki. A
tetGablakokat az eredeti tetGablak formajaval, vagy azzal 6sszhangban kell kialakitani.

b) A telken legfeljebb egy f6 és egy melléképiilet helyezhet§ el. A laké rendeltetési
egységek szama - épitési telkenként - nem haladhatja meg a 15db-ot.

¢) Az utcai f6éplilet szélessége (traktusmélysége) legfeljebb 12,0 m lehet, melyet a telek
az utcai telekhatartél mért 60 % mélységig lenylls, folyamatos beépitésnél
oldalhatérra épil6, legfeliebb 4,5 m, egyéb esetekben 7,5 m tényleges
homlokzatmagassagu szarny kévethet.

d) Az épitési hely az utcafronton, a telek bels8 részének megkozelitésére, annak a
szomszédos ingatlanhoz csatlakozé részén biztositott 4,50 méteres sdvjdban
(tovabbiakban: csatlakozé sdv) max. 8,0 méter mélység( lehet. A csatlakozé sdvban
tet6tér kialakitasa nem lehetséges.

e) Ha az épitésitelek legaldbb 22,0 méter széles, a 4,50 méteres csatlakoz6 sév az ingatlan
mindkét oldaldn kialakithatd, melyb&l legaldbb az egyiknek kell a tényleges
Utcsatlakozast, dthajtast biztositania.

f) A melléképiilet maximum 7,5 m épltménymagassagu a f6épiilet mogott helyezhet6 el,
a lenyuld szarny és a melléképulet telepitésénél minimum 6,0 m oldalkertet kell
tartani. Amennyiben a melléképiilet tényleges épitménymagassaga meghaladja az 5,0
métert, Ugy az oldalhatdron elhelyezked§ homlokzat tényleges magassdga nem
haladhatja meg az 5,0 métert.

g) A megengedett legnagyobb beépitettség normativ értéke igazgatasi, egyhazi,
szolgdltaté rendeltetésii éplletek, valamint sarok telkek esetén tovébbi 10%-kal
novelhetd (pl.: 60%-os érték esetén, 70%).

h) Az épitési helyen bellil terepszint alatti épitmény, pinceszint (a kézm({ mdtérgyakat
kivéve) nem helyezhet6 el,

i) Az dvezetben utcafronton megjelenéen csak természetes anyagl és hagyomanyos
szerkezetd kapuk létesithet6k, ipari jellegli szekciondlt, vagy billend kapu nem
helyezhet6é el. A kialakitott épilet kozterileti homlokzatdn, kozterileti
homlokzatonként csak 1 db kapualj/athajté vagy gardzsbejdrat nyilhat. Ez nem lehet
szélesebb 5 méternél.
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3.8.
A R. 36.§-a kiegésziil a (2) bekezdés rendelkezéseivel:
»36. 8§
A VAROS EGY-EGY TERULETERE ERVENYES SAJATOS ELGIRASOK
(1) A belvaros teriletére érvényes sajdtos elGirdsok (B)

a., A sajdtos elSirdsok hatdlya a Mdricz Zs. — Kisfaludy — Jézsef A. utca- Jézsef A. koz -
Alkotmany ut — Szalkay Laszlo — Tompa Mihaly — Somogyi B. — Toldi Miklds utcdk, és a
Kossuth L. — Széchenyi utca — Széchenyi sor — Forrds u. — Alkotmdny u. — Rakdczi F. u.
altal hatdrolt teriiletre terjed ki.

b‘.r

c., Csak egy tet6téri épliletszint alakithatd ki.

d., A kbzterlilethatdron all6 épilet tetéhajlasszége 12,5 m, meglévd épitménymagassag
esetén 30-42°, az alatti épitménymagassdg esetén 35-45° kozott legyen. Ettdl eltérd
hajldsszégli vagy lapos tetSt csak a telepllési f&épitészi hozzdjaruldssal lehet
kialakitani.

e., Uj éplleteknél a kozterilet feldl a foldszinti padlémagassdg foldszinti Uzletszint
esetében legfeljebb 30 cm lehet.

f., 300 m%-nél kisebb, mdr kialakult kézbensd telkeken a beépitettség az épitési zé6na
el8irasat tovabbi 10%-kal tullépheti. Ez a beépitettségi kedvezmény megilleti a 12m-
nél keskenyebb saroktelket is, de csak vegyes rendeltetési zénéban.

g., Az utcai telekhatdron elhelyezhetd ] épiiletek kozott 3 méternél nagyobb utcai
homlokzatmagasség-kiildnbség nem engedélyezhetd, kivéve, ha védett éplilethez vald
igazodds megkéveteli, vagy ha a szomszédos épiilet magassdga nem felel meg az
eléirdsoknak.

h., Az épiilet kdzterlileti homlokzatdn kézterlileti homlokzatonként csak egy db kapualj,
vagy gardzsbejarat nyilhat. Ez nem lehet szélesebb sem a homlokvonal 1/3 részénél,
sem pedig 6 méternél.

i., A teriileten Epftészeti Tervtandcsi véleményeztetési kotelezettséget irhat el az épitési
hatdség.

j., Szabadonallé telepszer(d beépitési moédnal kialakult lapostetds épiiletek egy szinttel
bévithetSek, mely esetben a bdvités csak magastetds lehet a d., pont elGirdsait is
betartva, és a bdvités maximum egy hasznos szint lehet, amennyiben az egyéb
vonatkozé eléirdsok is /gépkocsi-elhelyezés, zoldfelllet, kérnyezetvédelem /
betarthatok.

(2) Kisvdrosias lakoterilet (6vezeti kéd: LK-216163), a Bajcsy-Zsilinszky — Munkacsy — Budai

Nagy Antal — Kossuth tér — Kossuth utca altal kézrezart tombben:

a), A szabdlyozasi terv szerinti épitési vonal és a kozterilet kbzotti elbkertben csak a
féldszinti padldvonalhoz illeszked8 lépcsé keriilhet elhelyezésre. Az utcafronton a
kozteriilet és az épitési vonal kozott kerités nem épithetd. A kialakitott épiilet
kozterlleti homlokzatan, kozteriileti homlokzatonként csak 1 db kapualj vagy
garazsbejarat nyilhat. Ez nem lehet szélesebb 5 méternél.
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5.2 Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
Onkormanyzati rendelete

Matészalka Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabdlyozdsi tervérél sz616
26/2005. (IX. 30.) 6nkorményzati rendelet médositasarél

Métészalka Varos Onkormdanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatédrozott feladatkérében eljdrva — a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a
teleptilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatdrozott telepiilésrendezési
feladatkdrében eljaré

Allami f6épitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablézaténak
A2. pontjdban

Kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben eljéré megyei kormdnyhivatalnak a 9.
melléklet tablézatdnak A3. pontjdban

Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tablézatdnak A4. pontjdban

Teriileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tébldzatdnak A5. pontjéban

Terilleti viziigyi hatésdgnak (illetékes katasztréfavédelmi igazgatésdg) a 9. mellékiet
tdblézatdnak A6. pontjéban

Teriileti Viziigyi Féigazgatdésdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A6a. pontjdban

Megyei katasztréfavédelmi igazgatdsdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A7. pontjdban
Népegészségiigyi hatdskdrben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
AS8. pontjdban

Nemzeti Kézlekedési Hatdsdg Utiigyi, Vasuti és Hajdzdsi Hivataldnak a 9. melléklet
tdbldzatdnak A9. pontjdban

Nemzeti Kbzlekedési Hatdsdg Légiigyi Hivataldnak a 9. melléklet tébldzatdnak A10. pontjdban
Kézlekedési hatdsdagi hatdskérben eljgrd megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet
tabldzatdnak A11. pontjégban

Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazddlkoddsi Kézpontjénak a 9. melléklet
tdbldzatdnak A12. pontjdban

Megyei kormdnyhivatal érékségvédelmi hatdskdrében eljard jdrdsi hivatalnak a 9. melléklet
tabldzaténak A13. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablézatanak Al4.
pontjdban

Erdészeti hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjdban
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Honvédelmi Minisztérium Hatosdgi Hivatal vezetdjének a 9. melléklet tablazatdnak A17.
pontjagban

Megyei rendbr-fékapitanysdgnak a 9. melléklet tdbldzatanak A18. pontjaban
Bdnyafeliigyeleti hatdskdrben eljéré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzaténak
A19. pontjéban

Nemzeti Média- és HirkézIési Hatosdg Hivatalanak a 9. melléklet tabldzatdnak A20. pontjaban
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak A21. pontjaban

Orszdgos Tisztif6orvosi Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A22. pontjdban biztositott
jogkdrben

valamint a szomszédos telepiilések dnkormanyzatainak (Opalyi, Szamosszeg, Tunyogmatolcs,
Kocsord, Nyircsaholy, Nyirmeggyes, Jarmi, Papos),
valamint a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat,

valamint Matészalka Varos Képviseld Testiiletének 79/2014. (VII. 03.) szdm( hatdrozatdnak,
1. szdmu melléklete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§
Az Métészalka Vdaros helyi épltési szabdlyzatrél és szabdlyozdsi tervérél sz616 26/2005.(IX.
30.) dnkorményzati rendelet (a tovabblakban: R.) 1. §. (2) bekezdés helyébe a kvetkez§
rendelkezés lép:

n1.8

Az el6irdsok hatélya

(2) A rendelet hatélya ald tartozo teriileten teriletet felhaszndini, tovdbba telket alakitani,
épliletet és més épitményt (a mitargyakat is ide értve) épiteni, feltjitani, dtalakftani,
korszer(isiteni, béviteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatésagi engedélyt adni csak az Epitett kdrnyezet alakitdsardl és védelméré| sz616
1997. évi LXXVIII. tv. (a tovébbiakban: Etv) tovdbba az Orsz4gos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: OTEK) el6irasai,
valamint a T-27A/2016 t6rzsszamu teleplilésrendezési terv szabélyozdsi tervei (S-1, S-2) és
jelen Helyi Epitési Szabdlyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.
(3)A rendelet tertileti és targyi hatdlyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kételezd elSirdsokat tartalmaz.
(4)A rendeletben foglalt el&irdsoktdl vald eltérésre kizardlag a HESZ és a szabdlyozasi tervek
médositdsdval van lehet8ség.”

2- §-
A R. 27.§ (4) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lép:
,27.§
A teleplilési értékvédelmi és esztétikai elGirasok zonai
()
(4) A telepulésszerkezeti védelem II. zéna teriilete: Kossuth utca paros oldala 2-60 hazszamig,
paratlan oldala 1-25-ig, tovdbba Kossuth tér teljes teriilete, Rakdczi utca paros oldalon
2-t6l 8-ig, paratlan oldalon 1-15 ig.
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a) Meglévé épliletek esetén, az éplletek a hatsékert, vagy a tet6tér irdnyaba bévithetdk.
Utdbbi esetben az épitménymagassag nem novelhetd, a tet6forma nem valtoztathaté
meg. A tet6térben 6nallé rendeltetési egység csak egy hasznos szinten alakithatd ki. A
tetGablakokat az eredeti tetéablak formajaval, vagy azzal 6sszhangban kell kialakitani.

b) A telken legfeljebb egy f6 és egy melléképiilet helyezhet§ el. A laké rendeltetési
egységek szdma - épitési telkenként - nem haladhatja meg a 15db-ot.

c) Az utcai féépiilet szélessége (traktusmélysége) legfeljebb 12,0 m lehet, melyet a telek
az utcai telekhatartél mért 60 % mélységig lenydld, folyamatos beépitésnél
oldalhatarra épiils, legfeliebb 4,5 m, egyéb esetekben 7,5 m tényleges
homlokzatmagassagu szarny kdvethet.

d) Az épitési hely az utcafronton, a telek belsd részének megkézelitésére, annak a
szomszédos ingatlanhoz csatlakozd részén biztositott 4,50 méteres sdvjdban
(tovabbiakban: csatlakozé sav) max. 8,0 méter mélység(i lehet. A csatlakozé savban
tetdtér kialakitasa nem lehetséges.

e) Ha az épitési telek legaldbb 22,0 méter széles, a 4,50 méteres csatlakozo sav az ingatlan
mindkét oldaldn kialakithatd, melybél legaldbb az egyiknek kell a tényleges
Utcsatlakozast, athajtdst biztositania.

f) A melléképilet maximum 7,5 m épitménymagassagu a fééplilet mdgott helyezheté el,
a lenyuld szdrny és a melléképiilet telepitésénél minimum 6,0 m oldalkertet kell
tartani. Amennyiben a melléképiilet tényleges épitménymagassdga meghaladja az 5,0
métert, Ugy az oldalhatdron elhelyezkedé6 homlokzat tényleges magassdga nem
haladhatja meg az 5,0 métert.

g) A megengedett legnagyobb beépitettség normativ értéke igazgatdsi, egyhazi,
szolgéltaté rendeltetésti épiiletek, valamint sarok telkek esetén tovébbi 10%-kal
novelheté (pl.: 60%-o0s érték esetén, 70%).

h) Az épitési helyen beliil terepszint alatti épitmény, pinceszint (a kézm( m(targyakat
kivéve) nem helyezheté el,

i) Az dvezetben utcafronton megjelenen csak természetes anyagll és hagyoményos
szerkezet(i kapuk létesithet8k, ipari jellegi szekciondlt, vagy billen6 kapu nem
helyezhet6 el. A kialakitott épllet kézterileti homlokzatdn, kozteriileti
homlokzatonként csak 1 db kapualj/dthajté vagy gardzsbejarat nyilhat. Ez nem lehet
szélesebb 5 méternél.”

3.8.
A R. 36.§-a kiegésziil a (2) bekezdés rendelkezéseivel:
»36. §
A VAROS EGY-EGY TERULETERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
(-r)
(2) Kisvérosias lakoterilet (Ovezeti kod: LK-216163), a Bajcsy-Zsilinszky — Munkacsy — Budai

Nagy Antal — Kossuth tér — Kossuth utca dltal kdzrezdrt témbben:

a), A szabdlyozasi terv szerinti épitési vonal és a kozteriilet kozétti el8kertben csak a
foldszinti padlévonalhoz illeszkedd lépcsé keriilhet elhelyezésre. Az utcafronton a
kozterlilet és az épitési vonal kdzott kerités nem épithetS. A kialakitott épiilet
kozteriileti homlokzatan, kozteriileti homlokzatonként csak 1 db kapualj vagy
gardzsbejarat nyilhat. Ez nem lehet szélesebb 5 méternél.”
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4-§
Zaré rendelkezés

Ez arendelet ...........ccco.n..... |€p hatdlyba, s a hatdlybalépést kdvetd napon hatdlyét veszti.

Kelt: Matészalka, 2016. év .................h0 ............. napjan
P.H.
Dr. Hanusi Péter Dr. Takdcs Csaba
polgdrmester jegyz6

A rendeletet kihirdettem:

Kelt: Matészalka, 2016. év ..................h0 ............. Napjan

Dr. Takacs Csaba
jegyz6
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6. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositdsa és
a hatdlyos teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rend(i tervekkel vald dsszhang igazoldsdahoz nyilatkozat

A 282/2009 (XI1.11) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozd lehatarolasok adatdllomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre kertiltek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2016. november 15.

-----------------------------

Végh Jozsef Labbancz Andrés
telepiiléstervez§ telepiiléstervez§
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

OTrT 6.§ (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdrigkon beliil
a telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn a kévetkezd szabdlyokat kell

alkalmazni:
kévetelmény:

d) pont: a telepiilési térség bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;

A vérosias telepiilési térség az aldbbi teriiletfelhaszndldsi egységekbe kerilt
besoroldsra:

- Telepiiléskézponti vegyes teriilet

a lehetdség kihasznéldsa: - Kbzponti vegyes teriilet

- Kertvdrosias lakéterilet

(I4sd 4. sz. rajzi melléklet) - Kisvérosias lakéteriilet

- Falusias lakéterilet

- Klilonleges teriilet

- Ipari gazdasdgi terllet

- Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terlilet

35
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RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a valtozdssal érintett teriilet-felhasznadldsi egység, illetve dvezet

MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
TrT tervezett modositdsa szerinti kiterjedésének térképi bemutatdsa.

Ssz.

Ovezetek megnevezése

4, melléklet

A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleplilési térség
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

s Baqvatkozdsi terllet hatdra
B MTRT szerinti vdrosias telepUlési térség dvezete
[ MIRT szerinti hagyomdényosan vidéki telepUiési térség dvezete
. TerUletének csbkkenése/ndvekedése a tervezett mddositasokkal
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az

Ftv.-ben meghatérozott biolégiai aktivitds értéke a telepiilés mddositdssal érintett

teriiletén, az aldbbiak szerint véltozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

o Jelenlegi aktivitdsi érték:
e Teriiletvdltozdst kivetd érték:

.....

értéke a terliletek véltozasaval fenn tarthato.

0,57 érték
0,68 érték

Mdtészalka Vdros jelenlegl bioldgiai aktivitdsérték

) TerUlet | TerOlet
Ssz. Megnevezés Erték |mérete | aktivitdsi
(ha) | értéke
" 2 értékm
1. |TerUlethaszndiat ofertd
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3. |Lakdterllet
4. |Nagyvdarosias lakéterllet 0,6 0 0
5. |Kisvérosias lakéterUlet 1,2 0 0
6. |Kertvarosias lakéterUlet 27 0 0
7. | Falusios lakéterUlet 2,4 0 0
17. [ KULONLEGES TERULET
18 Nagy bevdasdridkdzpontok és nagy kiterjedést 15 0 0
' | kereskedelmi célu terlet ’
19 Nagy kiterjiedés( szdllitmanyozdsi-, raktdrozdsi 15 0 0
" | és logisztikai terUlet ’
20. | Vasdar, kidllitas és kongresszus terUlete 1.5 0 0
21. | Oktatdsi kdzpontok terllete 3.0 0 0
99, Eg?szsegugyn épllet elhelyezésére szolgdld 3 0 0
terUlet
23. | Nagy kiterjedésU sportoldsi célu terllet 3 0 0
A kutatds-fejlesztés, a megujuld
24, |energiaforrdsok  hasznositésdnak  céljgra| 2,2 0 0
szolgdlé terUlet
25. | Allat- és ndvénykertek terUlete 3 0 0
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24 Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag| g | 0 0
" | el6feldolgozds céljara szolgdld terliet ’
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
7. g . a 1.5 0 0
szolgdld tertlet
28. | Hulladékkezeld, - lerakd terllete 0,1 0 0
EpUletnek min&sil6  kdzlekedési  épitmény
29 terUlete, ha az nem a kdzlekedési terlleten 05 0 0
“|belUl kerll elhelyezésre, valamint repOlétér '
terUlete
30. [Temetd terUlete 2 0 0
31. | Mezdgazdasdagi Uzemi terllet 0,7 0 0
32. | Egyéb, helyi sajadtossagot hordozé terllet 1,0 0,57 0,57
Osszesen: 0,57

Métészalka Vdros vdltozott biolégial aktivitdsériék

) Terlllet | TerUlet
Ssz. Megnevezés Erték | mérete | aktivitdsi
(ha) értéke
= értékm
1. |TerUlethaszndlat e
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3. | LakdterUlet
4. |Nagyvdarosias lakéterUlet 0,6 0 0
5. | Kisvdrosias lakéterUlet 1.2 0,57 0,684
6. | Kertvarosias lakdterUlet 2.7 0 0
7. |Falusias lakéterUlet 2,4 0 0
17. | KILONLEGES TERULET
Nagy bevasaridkézpontok és nagy kiterjedésd
18. g g 1,5 0 0
kereskedelmi célu terGlet
Nagy kiterjedésU szdllitmdnyozdési-, raktdrozdsi
19.1. b il 1.5 0 0
és logisztikai terUlet
20. | Vasdar, kidllitds és kongresszus terllete 1.5 0 0
21. | Oktatasi kézpontok terllete 3,0 0 0
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29 Egészséglgyi épllet elhelyezésére szolgdld 3 0
‘| terUlet
23. |Nagy kiteriedésy sportoldsi céll terllet 3 0
A kutatds-fejlesztés, a megujuld
24, |energiaforrdsok  hasznositdsdnak  céljara| 2,2 0
szolgdlé terGlet
25. | Allat- és névénykertek terllete 3 0
2 Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag| g 0
* | eléfeldolgozds céljdra szolgdld terllet '
07 Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra 15 0
" |szolgdlé terUlet ’
28. | Hulladékkezeld, - lerakd terUlete 0.1 0
EpUletnek mindsClé  kdzlekedési  épltmény
29 terllete, ha az nem a kdzlekedési terUleten 0.5 0
"|belll kerUl elhelyezésre, valamint repul&tér '
terllete
30. | Temetd terllete 3
31. | Mezdgazdasdgi Uzemi terllet 0.7 0
32. |Egyéb, helyi sojatossdgot hordozé terllet |15 0
Osszesen: 0,684
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